ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

DISPENSA DE LICITACAO N2 078/2025
MINUTA DE CONTRATO ADMINISTRATIVO /2025

MUNICiPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA-RS (RS), pessoa juridica de direito ptiblico
interno, com sede administrativa e executiva na Av. José Bonifacio, 340, inscrito no CNP]
n? 87.613.279/0001-67, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, ANDRE
FERNANDO ZUCUNELLI, brasileiro, solteiro, residente e domiciliado na XXXXX, portador
do CPF n? XXXX, RG n? XXXXXX, neste ato denominado CONTRATANTE e de outro
lado ., empresa com sede em ....na...., portador do CNP] ne..... ,
representado neste ato por seu ........ residente e domiciliado em.......portador do CPF
n?....... e CI neste ato denominado CONTRATADA.

As partes ajustam entre si e na melhor forma de direito, o presente contrato
administrativo, com fundamentacdo legal autorizada pelo Dispensa de Licitagdo n°
077/2025, Processo Administrativo XX/2025, obedecidas as disposicoes da Lei n2
14.133/21 e suas alteragdes posteriores, da Lei Complementar n? 123/06, pelos termos
da proposta e pelas clausulas a seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigacdes e

responsabilidades das partes, nas seguintes condig¢oes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

| 1.1. Constitui objeto do presente contrato a contratacao de empresa especializada para
a execucao integral do procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB)
referente as quadras 32, 33 e 35 do perimetro urbano do Municipio de Maximiliano de
Almeida/RS, conforme disposicdes da Lei Federal n? 13.465/2017 e regulamentos

aplicaveis, conforme descricdo, quantidades e valores abaixo:

ITEM DESCRICAOQ QUANTIDADE

Contratacdo de empresa especializada para a execugdo integral do

01 procedimento de Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB) referente as 01
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quadras 32, 33 e 35 do perimetro urbano do Municipio de Maximiliano de

Almeida/RS, conforme disposicoes da Lei Federal n? 13.465/2017 e
regulamentos aplicaveis.

A empresa contratada devera realizar todos os servicos técnicos necessarios a
instrucao e conclusdo do processo de REURB, incluindo, mas nao se limitando
a:

. levantamentos de campo (topograficos e planialtimétricos), cadastro
socioecondmico dos ocupantes e georreferenciamento dos imdéveis;

. elaboracdo de estudos técnicos, projetos urbanisticos, plantas de
regularizagdo fundidria e memoriais descritivos, acompanhados de ART/RRT;
. emissdo de notificagdes e coleta de anuéncias dos confrontantes;

. elaboracio de relatérios ambientais, cadastros e demais documentos
técnicos necessarios;

. organizacdo e formatacdo do processo administrativo, incluindo
minutas de atos e documentos oficiais;

. encaminhamento da documentagio final ao Cartério de Registro de
Iméveis, inclusive apoio técnico no atendimento de eventuais exigéncias, até a
emissdo da Certiddo de Regularizagdio Fundiaria (CRF) e a abertura das
respectivas matriculas.

Todos os servigos deverdo ser prestados/entregues em conformidade com a
legislacdo vigente, sob acompanhamento e fiscalizagdo da Comissdo Municipal

de REURB e da Secretaria competente.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA:

21. 0 prazo para a execucdo integral dos servicos de Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) das quadras 32, 33 e 35 sera de 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura do
contrato e da emissdo da ordem de inicio pela Administragao.

2.1.1. O prazo podera ser prorrogado, de forma justificada, desde que haja interesse da
Administracao e se comprove a vantajosidade, observado o limite maximo previsto na Lei

Federal n® 14.133/2021.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERACOES E PRORROGACOES:

3.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 124 da Lei n®
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14.133, de 2021.

3.2. O presente contrato pode ser prorrogado conforme previsdo da lei 14.133/2021,
desde que haja justificativa.

3.3. Considerando o prazo reduzido de execuc¢do contratual, ndo sera aplicado reajuste
de precos, uma vez que a vigéncia do ajuste ndo comporta periodo suficiente para

atualizacgao.

4. CLAUSULA QUARTA - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. O objeto a ser contratado exige o atendimento aos seguintes requisitos:

4.1.1. A empresa contratada devera executar, de forma integral, todas as etapas técnicas,
urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais necessarias a Regulariza¢do Fundiaria Urbana
(REURB) das quadras 32, 33 e 35 do Municipio de Maximiliano de Almeida/RS, em
conformidade com a Lei Federal n? 13.465/2017, seu regulamento e demais normas
aplicaveis.

4.1.2. Disponibilizar profissionais devidamente habilitados, sendo obrigatoria a indicacao
de:

e Técnico Agricola em Agropecuaria, com especializacdo em georreferenciamento de
imodveis rurais e urbanos, com registro no Conselho Federal dos Técnicos Agricolas
(CFTA), comprovando vinculo com a empresa, para atuagdo no suporte aos trabalhos de
campo, elaboracao de cadastros e execugdo das atividades praticas previstas.

4.1.3. A execucdo dos servigcos devera iniciar-se a partir da emissao da ordem de inicio,
observando o prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, conforme cronograma
acordado com a Administracio Municipal, abrangendo etapas de diagnostico,
levantamento, elaboracdo de projetos, notificacdes, formatacdo processual e
encaminhamento ao Cartério de Registro de Imoveis.

4.1.4. A contratada devera realizar levantamentos topograficos, planialtimétricos e
georreferenciados, bem como o cadastro socioecondmico dos ocupantes, consolidando
essas informacgdes em relatérios técnicos completos e acompanhados das respectivas

ART/RRT.
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4.1.5. Deverdo ser elaborados projetos urbanisticos, memoriais descritivos, relatérios
ambientais, cadastros técnicos e demais documentos exigidos, garantindo padronizacao
metodolégica e conformidade legal.

4.1.6. A empresa sera responsavel pela emissdao e acompanhamento das notificagdes aos
confrontantes, coleta de anuéncias, organizacdo do processo administrativo e protocolo
junto ao Cartério de Registro de Imoveis, prestando suporte técnico em eventuais
exigéncias até a emissdo da Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e abertura das
matriculas individualizadas.

4.1.7. A contratada devera prestar suporte e orientacdo técnica a equipe municipal
designada, assegurando a compreensao dos procedimentos adotados e a continuidade da

gestdo fundiaria apds a finalizagao dos servigos.

5. CLAUSULA QUINTA - DA GESTAO E FISCALIZACAO

5.1. A gestdo administrativa do contrato sera exercida por Brenda Baracho Weber,
designada como Gestora do Contrato, competindo-lhe acompanhar o cumprimento das
clausulas pactuadas, promover a interlocu¢do com a contratada, analisar e encaminhar
documentos, bem como adotar as providéncias administrativas necessarias ao fiel
cumprimento do ajuste, nos termos do artigo 117 da Lei n® 14.133/2021.

5.2. A fiscalizagdo técnica serd exercida por Talia Mugnhol, designado como Fiscal do
Contrato, a quem caberd verificar a conformidade dos servigos executados, conferir o
atendimento as especificacdes técnicas, registrar ocorréncias e emitir relatérios, sem
prejuizo de outras atribui¢des compativeis com a funcao.

5.3. A fiscalizacdo e a gestdo do contrato ndo excluem nem reduzem a responsabilidade
da contratada pelos danos causados diretamente a Administra¢do ou a terceiros em razao
da execucdo do contrato, em conformidade com o artigo 120 da Lei n? 14.133/2021.

5.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos designados deverao
ser solicitadas, em tempo habil, a autoridade superior da Administracdo, para adogao das

medidas cabiveis.
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6. CLAUSULA SEXTA - DA ENTREGA E DO PAGAMENTO

6.1. A entrega do objeto contratado - consistente na execugdo integral do procedimento
de Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB) das quadras 32, 33 e 35 do Municipio de
Maximiliano de Almeida/RS - devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados da assinatura do contrato e da emissdo da ordem de inicio pela
Administracao.

6.2. 0 pagamento sera realizado em parcela Unica, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
apo6s a conclusdo integral dos servicos e a entrega do objeto, mediante apresentacao da
respectiva nota fiscal, condicionada ao atesto do Fiscal do Contrato, Sra. Talia Mugnhol,

observadas as normas or¢amentarias e financeiras vigentes.

7. CAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO

7.1. Executar integralmente os servicos técnicos necessarios a Regularizacao Fundiaria
Urbana (REURB) das quadras 32, 33 e 35 do Municipio de Maximiliano de Almeida/RS,
compreendendo, entre outros:

a) levantamentos de campo (topograficos e planialtimétricos), cadastro socioeconémico
dos ocupantes e georreferenciamento dos imdveis;

b) elaboracao de estudos técnicos, projetos urbanisticos, plantas de regularizacdo
fundiaria e memoriais descritivos, acompanhados das respectivas ARTs/RRTs;

c) emissdo de notificacbes e coleta de anuéncias dos confrontantes;
d) elaboracdo de relatérios ambientais, cadastros e demais documentos técnicos
necessarios;

e) organizacdo e formatacdo do processo administrativo, incluindo minutas de atos e
documentos oficiais;

f) encaminhamento da documentacao final ao Cartorio de Registro de Imdveis, prestando
apoio técnico para atendimento a eventuais exigéncias até a emissdo da Certidao de
Regulariza¢do Fundiaria (CRF) e abertura das matriculas individualizadas.

7.2. Garantir que todos os documentos, projetos e laudos sejam apresentados

acompanhados das Anotagdes ou Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT),
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assinados por profissional habilitado e vinculado a empresa, conforme exigido pelos
conselhos de classe competentes.

7.3. Assegurar a conformidade técnica e legal de todos os servicos prestados,
responsabilizando-se pela qualidade, autenticidade e veracidade das informacodes
apresentadas.

7.4. Corrigir ou substituir, sem 6nus para a Administracdo, quaisquer documentos ou
servicos que apresentem falhas ou desconformidades, no prazo maximo de 10 (dez) dias
corridos, contados da notificagdo da Administragao.

7.5. Cumprir rigorosamente os prazos estipulados, concluindo os servicos em até 60
(sessenta) dias corridos, contados da ordem de inicio emitida pelo Municipio.

7.6. Emitir as notas fiscais correspondentes aos servicos executados, observando os
prazos, as condi¢des estabelecidas no contrato e a legislacdo tributaria vigente, condi¢ao
indispensavel para o processamento dos pagamentos.

7.7. Manter regularidade juridica, fiscal, trabalhista e econdmico-financeira durante toda
a execucdo contratual.

7.8. Respeitar integralmente a legislacdo urbanistica, ambiental, registral e fundiaria
aplicavel, em especial a Lei n? 13.465/2017 e a Lei n? 14.133/2021.

7.9. Prestar todas as informacgdes e esclarecimentos que forem solicitados pelo Gestor e
pelo Fiscal do Contrato, colaborando integralmente com a fiscalizacdo e fornecendo

relatérios quando requisitado.

8. CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

8.1. Terreservado o direito de nao mais utilizar os servigos da Contratada caso a mesma
ndo cumpra o estabelecido no Contrato, aplicando ao infrator as penalidades previstas na
Lein? 14.133/2021;

8.2. Acompanhar o andamento da prestacao do servico;

8.3. Intervir na prestacdo dos servicos ou interromper a sua execucao nos €asos €
condigdes previstos na Lei n2 14.133/2021;

8.4. Efetuar os pagamentos devidos a Contratada pelos servicos executados de acordo
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com as disposi¢coes do Contrato;

8.5. Denunciar as infragées cometidas pela Contratada e aplicar-lhe as penalidades
cabiveis nos termos da Lei n? 14.133/2021;

8.6. Modificar ou rescindir unilateralmente o Contrato nos casos previstos na Lei n?
14.133/2021;

8.7. Responsabilizar-se pelos onus decorrentes da realizagio de defesa contra

impugnagdes judiciais ou mandados de seguranca.

9. CLAUSULA NONA - DO PRECO:

9.1. Pelos prestacao de servico deste Contrato, o CONTRATANTE pagara a
CONTRATADA o valor total deR$....( ).
9.2. No prego estdo incluidos todos os custos diretos e indiretos, bem como frete,

tributos e demais encargos fiscais e trabalhistas.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS SANCOES ADMINSITRATIVAS

10.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragdes
previstas no art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Dar causa a inexecucgdo parcial do contrato;

10.1.2. Dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a

Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Dar causa a inexecugdo total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para a contratagao direta;
10.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

10.1.6. Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacgdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratacao
direta sem motivo justificado;

10.1.8. apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para a contratacao
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direta ou prestar declaracdo falsa durante a dispensa eletronica ou a execucdao do

contrato;

10.1.9. fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execug¢do do
contrato;

10.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracao falsa
quanto as condicOes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o
conluio entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apo6s o
encerramento da fase de lances.

10.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste para a
contratacdodireta. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto
de 2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens
anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes
sangoes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1 deste Aviso de Contratacao Direta, quando
ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

b) Multa de 0,5% a 30% sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela
conduta do fornecedor, por qualquer das infracdes dos subitens 10.1.1 a 10.1.11, sendo
que o percentual sera aplicado de acordo com a gravidade da infragao.

c) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Aviso de Contratagdo Direta, quando
ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

d) Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos
dos subitens 10.1.8 a 10.1.12, bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢ao da

penalidade mais grave;
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10.3. Na aplicagdo das san¢oes serdao considerados:

10.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

10.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

10.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

10.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientacdes dos drgaos de controle.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracao ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
10.5. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Aviso de Contratacdo Direta, em hipétese
alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado a Administra¢ao Publica.
10.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des.
10.7. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao
fornecedor/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133, de

2021, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA:
11.1. As despesas decorrente do presente Contrato correra por conta da funcional
programatica:

XXXXXXXXXXXXXXX.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA BASE LEGAL:

12.1. A presente contratacao encontra-se fundada no art. 75, inciso II, da Lei
14.133/2021, Dispensa de licitacdao devidamente justificada no Processo Administrativo.
12.2. Os servigos pertinentes a contratacdo serdo executados baseados nas normas e
procedimentos aplicaveis ao servico publico, incluindo o cumprimento das normas legais

e regulares pertinentes as areas profissionais afetas a proposta.

Avenida José Bonifacio, N2 340, Centro | Maximiliano de Almeida - RS | Fone: (54) 3397-1133
licitagdo@maximilianodealmeida.rs.gov.br | www.maximilianodealmeida.rs.gov.br



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO:

13.1. Aextingdodo presente Termo de Contrato podera ocorrer:

a) Porato unilateral e escrito da Administra¢do, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

b) deforma consensual, poracordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por
comité de resolucao de disputas, desde que haja interesse da Administracao;

c) determinadapor decisao arbitral, em decorréncia de
clausula compromisséria ou compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

13.2.0s casos de extingao contratual serdo formalmente
otivados, assegurando-se a CONTRATADA o direito a prévia ampla defesa e ao
contraditorio.

13.3.A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de extincao
determinada por ato unilateral da CONTRATANTE prevista no art. 139 da Lei n®
14.133/2021.

13.4.0 termo de rescisdo serd precedido de Relatério indicativo dos seguintes
aspectos, conforme o caso:

I - Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

! - Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

Il -Indenizagdes e multas

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRIGACOES ERTINENTES A LGPD

14.1. As partes deverdo cumprir a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD),
quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do
contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacao
da proposta no procedimento de contratacdo, independentemente de declaracdo ou de
aceitacao expressa.

14.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que

justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.
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14.3. Evedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.
14.4. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,

requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS:

15.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢cdes
contidas na Lei n? 14.133, de 2021 e demais normas federais de licitagdes e contratos
administrativos e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.078, de

1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEEXTA - DA SUBCONTRATACAO

16.1. A subcontratacdo dos servigos objeto deste contrato serd, em regra, vedada.
Todavia, podera ser admitida de forma excepcional, desde que previamente autorizada,
por escrito, pela Administracdo, observadas as condi¢des do contrato e a legislacao
aplicavel.

16.2. A eventual subcontrataciao autorizada ndo eximira a empresa contratada de suas
responsabilidades técnicas, legais e contratuais, permanecendo esta integralmente
responsavel pela plena execucdo do objeto, inclusive quanto a qualidade, prazos,
conformidade legal e atendimento as exigéncias cartorarias.

16.3. Em nenhuma hipdtese sera permitida a subcontratacao das atividades essenciais
relacionadas ao procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), tais como
levantamentos  topograficos e planialtimétricos, cadastro socioecondémico,
georreferenciamento, elaboracdo de estudos e projetos urbanisticos, memoriais
descritivos e encaminhamento do processo ao Cartério de Registro de Imoéveis, que

deverdo ser executadas diretamente pela contratada.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO:

17.1. Incumbira a CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste instrumento, em sua
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integralidade, no site do municipio, no prazo previsto na Lei n® 14.133,de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- DO FORO:

18.1. As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Marcelino Ramos/RS, para
dirimir os litigios que decorrerem da execuc¢do deste Termo de Contrato que nao possam
ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n® 14.133/2021.

E estando assim as partes, justas e acordadas, assinam o presente Termo de Contrato em
02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para que

produzam seus efeitos legais.

Maxihﬁliano de Almeida RS, DE DE 2025.

CONTRATANTE CONTRATADO

Prefeito Municipal

Testemunhas:
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